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Comime sa voisine bmmédiate Pantin, Bobigny se tourne vers ses berges
avec une vision différente, lnnovante et positive. La ville participe &
cette ambition de se véapproprier e canal avee un projet responsable et
durable : L'Ecoctlté.

Sur la rive sud, IRRIGO prend ses quartiers aw bord d'une voie d’eau
qui trrigue Paris depuis 200 ans. lel ausst, on rélnvente des espaces de
promenade, de convivialité et de rencontre, dans une réelle mixité, avee

bureaux et Logements, culture et Loisirs pour un nouveaw cadre de vie.

L'ECOCITE CANAL DE L'OURCR

1200 1000 M 8 000 M 20 000 M 50 000 M 140 000 M

logements de commerces de proximité d'équipements publics, dont d'espaces publics dont d'activités artisanales, de bureaux
et d’équipements collectifs wn nouveaw groupe scolaire La berge sud du canal tndustrielles et commerciales
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UNE NouveLLe
VOIE D'BAU
PARISIENNE

Depuis 200 ans le canal de dérivation de la riviere de
L'oureq irrigue Parls apportant de Lleaw potable a la capitale.
Les premiers travawx datent du 16¢ sidele. A L'épogue, Le futur Frangois

1* cherehe a approvisionner Paris en bols de chawffage.

Cest Napoléon 1% qui lance véritablement le projet par décret,
le 29 floréal an X (19 mal 1802). Avec le canal Saint-Penis, Le bassin
de La Villette et le canal Saint-Martin, Ll constitue un réseaw de voles
d'eaw de 130 kilomeétres appartenant i la ville de Paris.

EMBOUCHURE DU cA
D’aprés une gravure du temps. —

NAL DE L'0OURCQ.

(Collection G. Hartmann.)

UN CANAL
NAVIGABLE

La particularité du canal est d’étre navigable,
et ce dés 1221. Il est parcourw par les flixtes
d’ourcq, petites embarcations fluviales spéeia-
lement congues pour emprunter Le canal et fran-
chir Les cing éeluses construites pour réguler Le
courant. Un service de bateaux-poste est tnstitué
en 1238 et relie le bassin de la Villette & Meaux
en trols heures.

Avant d'gtre motorisées, les péniches sont trac-
tées par des chevaux puis des tracteurs le long
des chemins dits de halage.

Pepuls 1962, seuls les onze premiers kilométres
sont encore utilisés pour Le trafic commercial.

DU TRANSPORT AUX LOISIRS

La fun des années 1990 signe Le renouveau du canal de L'Oureq. A Paris, les berges
sont réhabilitées, offrant aux habitants une toute nowvelle vie de quartier.

Le bassin de La Villette est bienttt dédié aux Loisivs avee ses terrasses et péniches-spec-
tacles. Aux beaux jours, Les boulistes, pique-niqueurs et péeheurs affluent et Les évé-
nements se succtdent. Pepuis 2007, Le bassin décline Lopération Paris Plages avee
gulnguettes et tours de bargue.

Des lors, les villes Limitrophes, Pantin, Romainville, Noisy-le-Sec et Bobigny s'en-

gagent sur la méme vole.
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Le chemin de halage du canal
de L'Ource, une piste cyclable de
23 km sans entrave.

Corel de (Gureq

Plaine de L'Ourcg, wn territoire métropolitain de 110 hectares aw bord du canal.
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un territoire qui métamorphose son patrimoine industriel en Liew d'exposition,

réinvente La wmobLLItE et crée de nouvelles passerelles pour relier ses berges.

Les anclens
batiments de
Sanofi et de
Roussel-UCLAF
transformés en
espaces d'exposition
et auditorivum.

Newport Pantin, une nouvelle fagon de vivre autowr du canal.
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EN TRANSPORT EN COMMUN

Auw pied de la Ligne 5 du métro parisien,
la station Pantin-Bobigny - Raymond @ueneau.

chjteLet

26 min

A

EN VOITURE Adroport CBG

Acces rapide aw boulevard périphérigue D WL
et aux autoroutes Az, ASG et Al.

EN VELO

A 15 minutes de la Vvillette par La piste
cyclable Le long du canal.

LA MOBILITE GAGNE BOBIGNY
AVEC DE NOUVEAUX MODES DE TRANSPORT

TZEN = LIgNE 11 LIGNE 15
dés 2022 EXPRESS DU GRAND PARIS
du tramwa Y en202F EXPRESS en 2020




Le street art accompagne Lla
transformation wrbaine du canal
de L'Owreg depuls trois décenndes.

De nombrewx événements célébrent
ce patrimoine d'exception chacgue
été depuls 10 ans : la cathédrale du
groff en 2012, tnside Out de JrR en
2013 et sa galerie de portraits, ow
encore De L'art & L'Ource en 2014-...

En 2020, c'est Le studio Haveourt gul proposera wune exposition
dédiée aux « side projects ».

Aux cdtés des déja célébres portraits de Marion Cotillard,
Tricky, lactrice chinoise Fan Bing Bing ou la boxeuse
wmédaillée aux JO Sarah ourahmoune... Zidane, Béatrice
Dalle et Monica Belluct sont prochaitnement attendus.
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IRRIGO s’impose au bord de L'eaw comme une respivation, véritable
pause végétale et urbaine. Sa fagade aux Lignes épurées est rythmée par
des baleons et tervasses baignés de Lumidre. Sa conception privilégie le
bien-gtre et la convivialité dans une amblance calme et apaisée.

une architecture et un design tntériewr signés Frangols LeclerCa.

1b 450 M

de bureaux et de services

WIEOM oG

32 dewx roues
Effectif séeuritaire

1soeks  0M
. 199 PEKS

(ERP au RDPC)
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IRRIGO
RESPIRE
ET INSPIRE

Plateawx allant de

q MZ / pers.
85*
premier jour

La  conception  privilégie  des
circulations fluldes et la  Lumiére
naturelle. Chaque étage bénéficle
d’une terrasse accessible avee vue sur
canal. Les plateaux laissent envisager
de nombreux aménagements, ouverts,
clolsonnés  ou  mixtes, fixes ou
nowades, pour s‘adapter aux nowveaux
modes de travatl et motiver les talents.

o

Au  dermier wiveaw, Lla  tolture
Végétalisée offre un espace privilégié
de prés de 1 000 m* qui s’appréte déja
a accueillir un événement d'entreprise

© ouw une séance de wellness aw sommet |
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'53 postes de travail implantés dont :
lgl postes en open space (99%)
postes clolsonnés (1%)
solt un ratio de 12,7 m? SUBL/per. 8,F m> SUN/pers.

$$ places en réunion

gl‘ positions alternatives/collaboratives (box autonomes)
soit 1,5 places (postes+ positions alternatives +réunion) /pers.

q,

¥

lZ‘p postes de travail lmplantés dont :

™

(” postes individuels
30 postes tndividuels

solt un ratio de 15,4 m> SUBL/per. 10,6 M SUN/pers.
‘90 places en réunion

]5 positions alternatives/collaboratives

solt 2 places (postes de travail + positions altermatives+réunion) /pers
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21 m>

1 FF4 m?>

1774

1 87#3 m>

1 849 m*

1 944 m*

1 942 m*

1356 m”

2 024m>
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190*
400*

effectif

public

199

* Leffectif occwpant Les salles de réunion et le RIE sont des ocoupants des bureaux. (Ln'y a done pas cumul

deffectifs entre ces Locawx et Les bureaux i Lexception du personnel de cuisine aw nombre de 10.
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% 550 M:

d'espaces végétalisés

{ 480 M:

1 050 M:

de surfaces végétalisées

dont 690 m* de#iarolf.ws
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Restaurant

(00 KEPAS/ ]
174 AIACES

assises

Fitness

150 M:

Salles de runion

%96 M

IRRIGO insuffle une nouvelle dynanmicue, encowrage les projets et wourrit
Les échanges.

Les collaborateurs profitent d'espaces de détente et d'une restauration en
rez-de-jardin qui s’ouvre sur 140 m? de tervasse. Le business center, doté de
nombreuses salles de réunions et d'un awditorium, permet d’envisager tous
les événements d'entreprise a quelques pas du canal.
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D'ACTIVITE

WILCO
ACCELERATEUR
DE STRART UP

EST ENSEMBLE

ZACECOCITE

Logements : 120 000 m?
Locaux dactivité : 15 000 m?
Equipements publics : 4 000 m?
Commerces ; 2 OOQ m?

. ZAC DE 'HORLOGE

Bureaux : 120 000 m?
.~ Logements : 73 000 m?
- Locaux d'activité : 40 000 m?
Equipements publics : 29 000 m?
Commerces : 29 000 m?

VERITAS

BIOTECH
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gourmandes et pleines de surprises i quelgues minutes
o pied d'IRRIGO et du canal !
ESPRIT GOURMAND ESPRIT PRATIRUE

GREENPOINT une cantine de quartier au bord
dw canal avee une cuisine éclectioue et maison :
bagels, salade ou jus healthy.

2 place Johan Barthold Jongkind, 93500 Pantin

BOULANGERIE
F Avenue Anatole France, 93500 Pantin

SUPERMARCHE CASINO
200 Avenue Jean Lolive, 93500 Pantin

BALUCHON, comptolr du widi, plateaux-repas
et traitewr pour des plats wltrafrais et des services
gourmands, locavores et socialement responsables.
37 rue Madeleine Odru, 92220 Romainville

PHARMACIE
1 Avenue Anatole France, 93500 Pantin

TA) MAHAL, une cuisine indo-pakistanaise a
volonté, avee certains plats au few de bois, dans
une salle ornée de néons bleus ou en Livraison.
177 avenue Jean Lolive, 93500 Pantin

CHEZ AGNES, un wmwenuw wminimaliste oe
cuisine frangaise et de pizzas dans une ambiance
« canal » avec terrasse ouverte aux beaux jours. En
semaine, soirées thématiques, salsa, café-philo...
21 rue Delizy, 93500 Pantin
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ESPRIT SPORTIF

un footing le Long du canal ow une activité en salle :
pilates, fit boxing, agquabiking, zumba...

ENERGIE FORME
19 rue du Pré-Saint-Gervais, 93500 Pantin

ESPRIT P’AVENTURE

PADDOCK PARIS, un outlet audaciewx et innovant,
mixant Style, Art et Food, pour métamorphoser les
virées shopping dans une ambiance conviviale, arty
et hype. eo avenue Gaston Roussel, 93230 Romainville

LE PAYSAN URBAIN, une ferme wrbaine
écologique et solidaive qui propose des ateliers de
sensibilisation et ses jeunes pousses & consommer !
&4 avenue Gaston Roussel, 93230 Romainville

LE CENTRE D'ART CONTEMPORAIN, un nouveau
centre d’art de 11 000 m? tnstallé dans les anclens
Laboratoires pharmaceutioques Roussel-UCLAF. Un
des plus grands quartiers culturels d'Europe !
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LA TYPOLOGIE DES ESPACES DE TRAVAIL
EN ETAGES (R+1 AR+ #)

* Dlimensionnement des plateawx de bureaux : 1 personne pour env. 9 m> de SUBL
de bureaux

* Profondewr des plateaux
sur tous les niveaux

19 m et 21 wm en fonction du compartiment

* Trame de fagade : 1,35 m avee chiissis ouvrant une trame sur deux
* Hauteurs Libres :
- 2,70 m sous faux plafond dans Les zones bureawx et lewr cireulation
- 2,40 wm sous plafond dans sanitaires
- 2,70 w sous faux plafond dans Le hall d'entrée
* Faux planchers sur toutes les surfaces de bureaux : 12 e de plénwm Libre

* Désenfumage type « mixte » des plateaux permettant tout type d'aménagement
et de cloisonnement (bureaux cloisonnés, open space, flex office... )

LES CIRCULATIONS VERTICALES

* 1 large escalier monumental éclairé naturellement entre le RDC et le R+
* 1 batterie d'ascenseurs quadruplex (RPC au R+ 7#) -1.000 kg ; 1,6 m/s

* 1 ascenseur menant au restaurant (RDC au RD)) - 630 Ry ; 1 mis

* 1 ascenseur parking (RPC au SS -1) - 00 kg ; 1 m/s

* 1 monte charges {RD) au R+ #) -1.600 Rg) ; 1 m/s

LE CONFORT PES OCCUPANTS
ij’Al/LFFAC( E-CLIMAT ISATION-VENTILATION

* Les bureaux en premier jour sont majoritairement traités de maniére individuelle
et autonome par des modules de traitement d'alr intégrés o La fagade et disposés
soit en allége soit verticalement

* Les zowes centrales, certaines zones en plognons et les parties communes sont
traitées par des ventilo-convecteurs en platond, reliés i un groupe frotd ew toiture

* La régulation de ces appareils par la GTB du batiment permet a chague utilisatewr
de végler librement ses paramttres de confort, ow dimposer des consignes de
fonctionmement a un appareil ow i un ensemble d' appareils situés dans un méme
Llocal

* Les chiissis vitrés en étages sont soit des doubles peaux ventilées constitués
d'un double vitrage intériewr et d'une baie extérieure de type VEC munis d'un store
motorisé intégré a commande individuelle et géré par la GTC, soit en double vitrage
avec cowche de contrdle solaire munis, sur fagade sud et ouest, d'un store intériewr
manuel

ELECTRICITE

|
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« Uéclairage des bureaux et salles de réunions en luminaires emcastrés basse
luminance de classe ® ; Niveaw d ‘éclairement : 300 lux au niveaw du plan de travail

* Chaque poste de travail est équipé d'ume nourrice 3PCN 10/16A +T et deux
emplacements en réserve

Aé; " A % ~
%TION TECHNIRIUE DUBATIMENT

Uensemble du batiment est géré par GAPEO', systtme de GTB sous protocole
owvert, associant des équipements performants it une Gestion Centralisée (GTC)

Cette solutlon assure awx utilisateurs wn grand confort d'utilisation, tout ew
réduisant les coitts d'exploitation par une utilisation rationalisée de L'énergie

La GT® permet La :

* Gestion du chaufage et de La climatisation pour Lensemble du batiment, appareil
par appareil ou zowe par zone

* Gestlow des stores motorisés

* Gestion des alarmes et des défauts technigues

* Gestiow des accés du batiment

* Gestion des changements de distribution des Locaux

* Maitrise des consommations énergéticques du batiment

La technologie Gapéo’ s'appuie sur un systéwme de pilotage individualisé a
distance, qui autorise chacun de gérer Lenvironnement de son bureaw depuis
son ordinatewr, sa tablette ow son smartphone et de suivre ses consommations
énergétiques avec Mygapéo”.
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SECURITE /[SURETE
E
* PC séourité avee visiow et aceds divect sur Le hall d'entrée
* Contrdle périmétrique par badges prévu au RDC et aux entrées de parking

- Site cloturé

MESURES CONSERVATOIRES

© Gaines électriques courant fort, chemins de chbles et tableaux divisionnalres
disposant d'une réserve demplacement de 20% et de 20% de puissance pour
Les besoins des prenewrs

© Gaines électriques et chemins ode cables depuis Lles Llocaux opérateurs
Jusquaux gaines technigues en étages permettant Linstallation par les premewrs
dun réseaw VDL disposant d'une réserve demplacement de 30% par rapport a
Ladduction de 2R)45 pour 9m2 de SUBL de bureaux

* Attentes EF et BU pour tisaneries (1 par Lot)

* Fourreawx en attewte pouwr L'installation par le preneur des {uturs passages nown
gardés (PNG)
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BNP PARIBAS SMART
¥ IMMOBILIER BUILDING

Auw ceewr de L'Beocité, IRRIGO
se veut un  projet  ambitiewx, ! i
énergétiquement  performant et , ‘ 5 ,

respectuenx de son environnement. ' . Y 9 R ‘
’ ENERGIE

Sa  conception bas carbone, La POSITIVE &

Gestion  Centralisée  (qTC)  de REDUCTION

Vensemble de ses équipements et la CARBONE

prise en compte des impératifs de
développement durable lul permet

Comwmerclalisation
de viser Les Labels :
CBRE JIL
o IMMOBILIER
Sophie walrave Marte de Bressteux Ntcolas Blond
06 89 68 6 #3 06 42 02 81 59 06 43 60 28 62
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Perspectives : Y-Visual /// Photos : Nineteen Groupe /// lllustrations : Sabine Forget (agence Marie Bastille)
Document non contractuel - Les perspectives sont suceptibles d'évoluer. Les renseignements donnés dans ce document sont apportés a titre indicatif et ne sauraient engager les sociétés citées, propriétaires de leurs marques et de leurs logotypes.
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